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 قديم كل المستندات المطلوبة:قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من ت-أ
علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات والوثىىائق 

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلىك المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 مطلوبا.

ندات المحىىددة والمطلوبىىة فىي كراسىىة الشىروط والمواصىىفات الكترونيىىاً  يتعىين مراعىىاة الالتىزام بتقىىديم المسىت
أو عىن طريىق تطبيىق الأجهىزة الذكيىة ،فىرص،   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقىع الالكترونىي 

فىىي ظىىرف مختىىوم ومغلىىق مىىن المسىىتثمر أو مىىن  -باسىىتثناء أصىىل خطىىاب الضىىمان البنكىىي  فيقىىدم الأصىىل 
المستثمر وعنوانىه وأرقىام هواتفىه ورقىم الفىاك   فىي الموعىد المكىان المعلىن عنىه يفوضه ويكتب عليه اسم 

 لفتح المظاريف مع ارفاأ صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.
 

سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه  ملحوظة:
 الكراسة.

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 هل موقع ؟ هل مرفق ؟  المستند   م

   نموذج العطاء معبأ ومكتمل 1

2 
لعطاء ومرفقاته شخص ظيىر توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على ا

   مقدم العطاء(

3 
إثبىات أن المسىىئول عىىن الشىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىع علىىى العطىىاء لديىىه 

   الصلاحية للتوقيع

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي 5

6 
بنىىىك المركىىىزي السىىىعودي سىىىاري خطىىىاب ضىىىمان بنكىىىي معتمىىىد لىىىدى ال

   ( تسعون يوماً من تاريخ فتح المظاريف90المفعول لمدة لا تقل عن )

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة من شهادة هيئة الزكاة الضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   ة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعيةصور 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
 و المدرسة الأهلية المراد إقامتها وتشغيلها وإدارتها من المستثمر بالموقع المحدد.ه

 العقار
  مشروعال موقعها والتي يقام عليها الأمانة/البلديةهو أرض تـحدد 

 الوزارة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 أحد المسارحة بلدية محافظةمالك الموقع   الأمانة/البلدية

 لمدرسة الأهليةا
 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة

 مقدم العطاء
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً.

 المنافسة العامة

مرتبطىة بهىا عىن طريىق والخىدمات ال الأمانة/البلديىةفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاسىتثمار عقىارات 
 40152الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجىب الأمىر السىامي الكىريم رقىم 

 هـ والتعليمات التنفيذية لها.29/6/1441وتاريخ 

 المنافسة الإلكترونية
أوعىن  Furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية ،فرص،.

 الكراسة
 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى-ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  تم فيه النشرالتاريخ الذي  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانة/البلديةتحدده  إعلان نتيجة المنافسة

  الأمانة/البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المنافسة

ً من تاريخ إشعار خلال خمسة عشر ي  الأمانة/البلديةوما

للمستثمر بمراجعتها  فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي  ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

والمستثمر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر  الأمانة/البلدية

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

  في بداية كل سنة إيجارية وات التاليةموعد سداد أجرة السن
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 ةـــدمـــقـم-1
 

بىىىىين منطقىىىىة جىىىىازان فىىىىي طىىىىر  منافسىىىىة عامىىىىة عىىىىن طريىىىىق المنافسىىىىة الإلكترونيىىىىة ترظىىىىب أمانىىىىة 
بمحافظىىىة  موقىىىع مخصىىىص لإنشىىىاء وتشىىىغيل وإدارة مدرسىىىة أهليىىىة نموذجيىىىةلتىىىأجير  وذلىىىكالمسىىىتثمرين 

التفاصىىىىيل المبينىىىىة فىىىىي كراسىىىىة الشىىىىروط والمواصىىىىفات المرفقىىىىة  والتىىىىي توضىىىىح  قوفأحىىىىد المسىىىىارحة
رين الإحاطىىىىة بهىىىىا  ومراعاتهىىىىا عنىىىىد تقىىىىديم عطىىىىاءاتهم لهىىىىذه المعلومىىىىات التىىىىي يجىىىىب علىىىىى المسىىىىتثم

 المنافسة.
بالمسىىىتثمرين القىىىراءة المتأنيىىىة والدقيقىىىة للكراسىىىات للتعىىىرف علىىىى الاشىىىتراطات  الأمانة/البلديىىىةوتهيىىىب 

والمواصىىىفات الفنيىىىة  والجوانىىىب القانونيىىىة للعقىىىد  والتزامىىىات المسىىىتثمر  بمىىىا يمكنىىىه مىىىن تقىىىديم عطىىىاء 
 .أهدافها للأمانة /للبلديةلفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة  ويحقق مدرو  يتيح له ا

بىىىالرد علىىىى أيىىىة استفسىىىارات مىىىن المسىىىتثمرين الىىىراظبين فىىىي دخىىىول المنافسىىىة   الأمانة/البلديىىىةوترحىىىب 
 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرأ التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: ديةالأمانة/البلالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 
 أحد المسارحة بلدية محافظة- أحد المسارحة إدارة الاستثمار ببلدية     . 
  073191911/ 0713190536تلفون 

 017391040:  فاك 
  أو من خلال الموقع الإلكتروني 
 .،أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ،فرص 
  
 

 
  

 
 



 

جير موكراسة شروط ومواصفات  هلية نموذجية لمزايدة تا  حد قع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا  بمحافظة ا 
 26من  9الصفحة  المسارحة

 
 

 عقاروصف ال -   2
 

  هلية نموذجية.مدرسة أ نوع النشاط

  مدرسة مزودة بالوسائل التعليمية .1 مكونات النشاط
 ةمكتب .2
 معمل كمبيوتر .3
 حجرة مختبرات .4
 ملاعب رياضية .5
 مقاصف .6

 أحد المسارحةمحافظة  موقـع العقـــار

 حسب الكروكي المرفق

 حــدود الـعقار
 

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق
 حسب الكروكي المرفق

 لكروكي المرفقحسب ا
 أرض نوع العقار

 م2840.06 مساحة الأرض

 
 ملاحظات الموقع:

 

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد  -

 تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  

الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود اشغالات  يجب على المستثمر -

 عليه.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر  كافة الجوانب الخاصة  -

 والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي 

 
 
 
 
 

 المنافسة والتقديم اشتراطات دخول-3

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1
للأفراد وللمستثمرين السعوديين الذين يحملون رخصة تشغيل وإدارة المدار  الأهلية التقىدم فىي يحق  1/1/3

ت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو استبعاد المستثمر الذي يثب للأمانة /للبلدية. ويحق هذه المزايدة
 قرار نهائي صادرين من جهة قضائية لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3
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 لغة العطاء: 3-2
لىىى المسىىتثمر الالتىىزام لمىىا كانىىت اللغىىة العربيىىة هىىي اللغىىة الرسىىمية فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية فع 3-1/2

بالتعامىىل بهىىا فىىي جميىىع المكاتبىىات المتعلقىىة بهىىذا المشىىروع  بمىىا فىىي ذلىىك العطىىاء  وجميىىع مرفقاتىىه  
وبياناته  ويستثنى مىن ذلىك الكتالوجىات الخاصىة بالمعىدات والأدوات والأجهىزة التىي يجىوز أن تكىون 

 باللغة الانجليزية.
مىن خىلال  مقدم العطاءجمته إلى اللغة العربية عن طريق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم تر 3-2/2

مكتىىب ترجمىىة معتمىىد  ويعتبىىر الىىنص العربىىي هىىو المعىىول عليىىه فىىي حالىىة الاخىىتلاف أو الالتبىىا  فىىي 
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3
 ب تقُىىىدم العطىىىاءات الكترونيىىىاً  وفىىىي حىىىال تعىىىذر تقىىىديم العطىىىاء عىىىن طريىىىق المنافسىىىة الإلكترونيىىىة لأسىىىبا

فنيىىة  يقىىدم العطىىاء فىىي يىىوم وموعىىد ومكىىان فىىتح المظىىاريف المعلىىن عنىىه فىىي المنافسىىة الإلكترونيىىة داخىىل 
ظىىىىرف مختىىىىوم بالشىىىىمع الأحمىىىىر ويكتىىىىب عليىىىىه مىىىىن الخىىىىارج اسىىىىم المنافسىىىىة واسىىىىم المسىىىىتثمر وعنوانىىىىه 

أثنىىاء   ومىىا يثبىىت وجىىود خلىىل فنىىي وأرقىىام هواتفىىه ورقىىم الفىىاك  مىىع تقىىديم مىىا يثبىىت سىىداد قيمىىة الكراسىىة
وتقىىىىىديم  الأمانة/البلديىىىىىةالتوجىىىىىه إلىىىىىى الإدارة المىىىىىذكورة أدنىىىىىاه بالتقىىىىىديم علىىىىىى المنافسىىىىىة الإلكترونيىىىىىة 

 الاستفسار مكتوبا:
 أحد المسارحة إدارة الاستثمار ببلدية 
 أحد المسارحة بلدية محافظة-أحد المسارحة إدارة الاستثمار ببلدية  
 ( : 1266ص.ب   )                     (    0173290000: )تليفون 
 ( :  0173217050فاك)      (0561220097: ) جوال رقم 
  :البريد الالكترونيalardah@jazan.sa 

  أو من خلال الموقع الإلكتروني 
 .،أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ،فرص 
 

 :تقديم العطاءاتموعد  3-4
 الرسمية  ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة 

 موعد فتح المظاريف: 3-5
 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة فرص. موعد فتح المظاريف

 
 
 تقديم العطاء: 3-6

يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونيىة  ويىتم إرفىاأ كىل المسىتندات المطلوبىة فىي كراسىة الشىروط  -3-6/1
 والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسىة الإلكترونيىة لأسىباب فنيىة  يقىدم العطىاء فىي يىوم وموعىد  -3-6/2 
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسىم المنافسىة واسىم 

ضىرورة قيىام المسىتثمر بىت سىداد قيمىة الكراسىة  مىع المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك  مع تقديم مىا يث
أو عن طريىق البريىد الإلكترونىي  199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 
مستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد  والالتزام على ال -3-6/3

 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله   -3-6/4

وكذلك ختمها بختمه  وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية  
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

   

 كتابة الأسعار: 3-7
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

mailto:inv@momra.gov.saا


 

جير موكراسة شروط ومواصفات  هلية نموذجية لمزايدة تا  حد قع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا  بمحافظة ا 
 26من  11الصفحة  المسارحة

 
 

يجىوز لىه إجىراء أي تعىديل   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا 1/7/3
أو إبداء أي تحفظ عليها  أو القيام بشطب أي بند مىن بنىود المنافسىة أو مواصىفاتها  ويسىتبعد العىرض 

 المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالౘಎ السعودي. 2/7/3

فىي عىرض السىعر يجىب أن  لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطم   وأي تصحيح أو تعىديل 3/7/3
 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8
الحىق فىي طلىب مىد سىريان  للأمانىة /للبلديىةمىن التىاريخ المحىدد لفىتح المظىاريف  و يومىاً( 90مدة سريان العطىاء )

فعول وظير جائز الرجوع فيه من وقىت تقديمىه  وحتىى العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ الم
 نهاية مدة سريان العطاء.

 
 

 الضمان: 3-9
( من قيمىة إيجىار سىنة واحىدة  ويقىدم فىي شىكل خطىاب %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل ) 1/9/3

ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السىعودي  وأن يكىون ظيىر مشىروط  وظيىر قابىل ل لغىاء  
  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضىائي  كمىا الأمانة/البلديةكون واجب الدفع عند أول طلب من وأن ي

يوماً من تاريخ آخر موعد لتقديم العطىاء   (90)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 
 وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

 
قيمىة الضىمان بىه أقىل مىن مىا يعىادل  يستبعد كىل عطىاء لا يرفىق بىه أصىل خطىاب الضىمان  أو تكىون 2/9/3

مىىن قيمىىة إيجىىار سىىنة واحىىدة  أو يكىىون خطىىاب الضىىمان مقىىدما بغيىىر اسىىم المسىىتثمر  ولىىي   (25%)
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن  3-10
العىرض المناسىب  كمىا يىرد  يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولة فور البىت فىي المنافسىة بالترسىية علىى

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.
 مستندات العطاء: 3-11

 -التالية إلكترونياً وبالترتيب الوارد ذكره: يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات    

 يفوضه لذلك  مع إثبات تاريخ التوقيع.نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو من        3/11/1

توكيىىل رسىىمي موثقىىاً مىىن الغرفىىة التجاريىىة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه        3/11/2

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/11/3

نىك المركىزي السىعودي )وطبقىاً للشىروط الىواردة فىي البنىد خطاب ضمان مىن بنىك معتمىد لىدى الب      3/11/4

 أعلاه(. 3/9

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي.       3/11/5

 .صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول     3/11/6

 .ية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجار      3/11/7



 

جير موكراسة شروط ومواصفات  هلية نموذجية لمزايدة تا  حد قع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا  بمحافظة ا 
 26من  12الصفحة  المسارحة

 
 

صىورة مىن الشىهادة الصىىادرة مىن التأمينىات الاجتماعيىة يثبىىت فيهىا أن الشركة/المؤسسىة المتقدمىىة       3/11/8

مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفىاأ مىا 

  .يثبت انها لا تخضع لأحكام هذا النظام

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.       3/11/9

الرسىمي موقعىة  الأمانة/البلديىةكراسة الشىروط ومواصىفات المنافسىة وملحقاتهىا المختومىة بخىتم       3/11/10

من المسىتثمر  تأكيىداً لالتىزام المسىتثمر المطلىق بمىا ورد بهىا  ويجىب إرفىاأ صىورة إيصىال الىدفع 

 .موجبهالذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات ب
 سرية العطاء: 3-12

تتمتع بكامل السىرية  ولا الإلكترونية جميع المعلومات والمستندات المقدمة مــن المستثمرين عــن طريــق المنافسة 

يمكن لأي طـرف أو جهـة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً من 

 .الأمانة/البلديةقبل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعىداد العىرض وفقىا لمىا  ودقيقىة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
 د العطاء.في استبعا للأمانة /للبلديةالحق تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4



 

جير موكراسة شروط ومواصفات  هلية نموذجية لمزايدة تا  حد قع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا  بمحافظة ا 
 26من  13الصفحة  المسارحة

 
 

 الأمانة/البلديىةالاستفسىار مىن  المسىتثمربند مىن بنىود المزايىدة  يجىب علىى  أيحالة ظموض أو عدم وضو   يف
 النهىائيمىن التىاريخ  أيىام ةخطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمىدة لا تقىل عىن عشىر

بالرد على الاستفسارات كتابىة لكىل مىن اشىترى كراسىة الشىروط  الأمانة/البلديةقوم توسطاءات  المحدد لتقديم الع
  ولن يعول على أية استفسىارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 إجابات شفوية.
 

 العقار:معاينة   3/4
المعتمىدة  وأن  الحىدودوفىق  للجهالىة نة العقىار معاينىة تامىة نافيىة بمعايوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأيتعرف تعرفاً تاماً على 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق لىه لاحقىاً الادعىاء أو الاحتجىاج بأيىة  المستثمرويعتبر 
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارجهالة 

 

 
 
 
 



 
 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا  حد لمزايدة تا  بمحافظة ا 
 26من  15الصفحة  لمسارحةا

 
 

قبل وأثناء فتح  وللمستثمر للأمانة /للبلديةا يحق م .5
 ظاريفالم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا اقتضىت  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة /للبلديةيجوز 
بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة  ين أالمصىىلحة العامىىة ذلىىك. ويحىىق لهىىا الإضىىافة أو الحىىذف أو التعىىديل لمضىىمو

قامت بشىراء  يالشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعىديل  المظاريف كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح 

واصىفات وملزمىاً لجميىع تم إخطار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء لا يتجىزأ مىن هىذه الشىروط والم
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  وإذا تم ذلىك  للأمانة /للبلديةيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  الأمانة/البلديةفإن 

 سحب العطاء: 3/5

 المظاريف. لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح

  تعديل العطاء: 4/5

دعىاء مىن صىىاحب إ أيلىن يلتفىت إلىىى و  فىي عطائىه بعىىد تقديمىهتعىىديل  أي إجىراء للمسىتثمرلا يجىوز 
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودالعطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجىب أن يكىون منىدوب  المحىدد الموعىد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فى للمستثمريحق 
مصىىحوباً بوكالىىة  سىىعودي الجنسىىية  لشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريفا

مصىدقا مىن الغرفىة التجاريىة ولا يحىق الاعتىراض شرعية أو تفويض من مىدير الشىركة أو المؤسسىة 
 لمن لم يحضر الجلسة.

 
 
 



 
 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا   26من  16الصفحة  بمحافظة العارضةلمزايدة تا 

 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :الترسية والتعاقد 1/6

ح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة الاسىىتثمار بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىت 1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها 

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ الترسىىية   2/1/6
خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىاً مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار لاسىىىتكمال  الأمانة/البلديىىىةلمراجعىىىة 

ذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة  يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائي  ويعطىىى مهلىىة الإجىىراءات  وإ
بعد المدة الإضافية  الأمانة/البلديةخمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 بعد أخذ موافقىة صىاحب الصىلاحية ترسىية المزايىدة علىى صىاحب للأمانة /للبلديةيجوز  3/1/6
العطىىىاء الثىىىاني بىىىنف  قيمىىىة العطىىىاء الأول  الىىىذي رسىىىت عليىىىه المزايىىىدة  ولىىىم يسىىىتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد توقيع  1/2/6
لك  وبشرط ألا تزيد يحول دون ذ الأمانة/البلديةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 الأمانة/البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم 2/2/6
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 
 
 



 
 
  

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا   26من  17الصفحة  بمحافظة العارضةلمزايدة تا 

 
 

 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ـ صرف صىحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتتوصيل إزالة المباني القائمة بالموقع ويتولى المستثمر 
علىى مسىئوليته الخاصىة  ويتحمىل كافىة التكىاليف والرسىوم المرتبطىة بىذلك  وعلىى  ... وظيرهىا( ـ هاتف

 .الجهات ذات الصلةومع  يةالأمانة/البلدبذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

برنامجىىاً زمنيىىاً للتنفيىىذ  متضىىمناً المراحىىل المختلفىىة ل نشىىاء  للأمانىىة /للبلديىىةيلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم 
  والتشغيل.

 العلاقة:والجهات ذات  الأمانة/البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7
قبل الحصول على الموافقات والتىراخيص مىن التجاري  المركزمشروع بتنفيذ  يلتزم المستثمر بعدم القيام

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانة/البلدية
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيىذ فى وسىابقة أعمىال إلى مقاول لديه خبرة التجاري المركزإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 
الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصىدقة مىن  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب   كما الأنشطةمثل هذه 

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاالجهات المختصة تثبت حس
 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتىىب هندسىىي استشىىاري معتمىىد يكىىون مىىن مهمىىة الإشىىراف علىىى التنفيىىذ إلىىى  يسىىند المسىىتثمريجىىب أن 
 واجباته:

 تسليم موقع المشروع للمقاول. الاشتراك في 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنيىة

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانة/البلديةعليها وإبلاغ 
  وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 
  والتي تساعد على إتمام العمىل علىى الوجىه  اللزوم توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 الأكمل.
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
 لازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات ال 
  المشىكلات  تلافىيوالتي مىن شىأنها  المشروع إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في 

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشىروع أو 
نقىص  أو ضىرورية أخذ موافقة عليها مسبقا  وعنىد حىدوث زيىادة  توفير على المقاول  وأن يتم
 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمعلى  الأمانة/البلديةفي التكاليف يتم أخذ موافقة 

 
 
 الإشراف: في الأمانة/البلديةحق  6/7

الإشىىراف علىىى التنفيىىذ بجميىىع مراحلىىه للتأكىىد مىىن التىىزام  فىىيالحىىق الكامىىل  للأمانىىة /للبلديىىة 1/6/7
 بكراسىىة الشىىروط والمواصىىفات المسىىتثمر بالتنفيىىذ طبقىىاً للاشىىتراطات والمواصىىفات الىىواردة

 .والمخططات المعتمدة
فيمىا يتعلىق بىأوامر التغييىر والإصىلا  لمىا تىم  الأمانة/البلديىةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبىات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا بعىىد موافقىىة تصىىاميم ال جديىىدة فىىيلا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أيىىة إضىىافات أو تعىىديلات  3/6/7

مخططىات  للأمانىة /للبلديىةوفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم   الأمانة/البلدية
 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

د  ليقىىوم مهنىى  الأمانة/البلديىىةيلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء بإشىىعار  4/6/7
بالمعاينىىة  وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىاً للمواصىىفات والشىىروط  الأمانة/البلديىىة

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

لمشىرف بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشىغيل يقىدم كىل مىن المقىاول والاستشىاري ا
فيه مسئوليتهما عىن  المستثمر  يوضحانبخطاب رسمي عن طريق  الأمانة/البلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى 

 المركز التجاري ومطابقته للمواصفات. /المركزتنفيذ 
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
مخالفىة لىذلك  لا يجوز للمسىتثمر اسىتخدام العقىار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىى إعىلان المزايىدة  وأى

  .يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7
والحصىول علىى موافقىة بعىد للغيىر إلا  التنازل عن العقدولا  منه تأجير العقار أو جزء  للمستثمرلا يحق 

علىى أن تنطبىق  اء علىى تقىديرها للموقىفو الىرفض بنىيحق لها الموافقة أ يوالت  الأمانة/البلديةخطية من 
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يىتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة 
في بداية كىل  االسنوات التالية  فيتم سداده إيجارا مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــ

 سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 
اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوادث تصىىيب  1/11/7

 لكات العامة والخاصة.الأشخاص  أو الأعمال  أو الممت
 يعدم شغل الطرأ  أو إعاقة الحركىة المروريىة  وتىوفير متطلبىات الحمايىة والسىلامة التى 2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات العمىل  التىى قىد يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة  4/11/7

تلحىىق بىىأى مىىن العمىىال والمىىوظفين أثنىىاء قيىىامهم بالعمىىل  أو تلحىىق بالمىىارة أو المركبىىات  
نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحىده كافىة التعويضىات 

 مسئولية عن ذلك. أدنى بلديةالأمانة/الوالمطالبات  أو أى تكاليف أخرى  ولي  على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت  للأمانة /للبلديةيحق 
  ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.وإعادة القيمة الإيجار بالموقع  المقامة

 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة /للبلدية والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
حضىوره لمسىتثمر بموعىد بإشىعار ا الأمانة/البلديىة بثلاثىة أشىهر تقىومانتهاء مىدة العقىد  قبل 1/13/7

وفي حالة عدم حضىوره يىتم اسىتلام الموقىع ظيابيىا    وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم ل
 ذلك. وإشعار المستثمر ب

تىىىؤول ملكيىىىة المنشىىىآت والتجهيىىىزات المقامىىىة علىىىى العقىىىار بعىىىد انتهىىىاء مىىىدة العقىىىد إلىىىى  2/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.   الأمانة/البلدية

 
 عامة:أحكام  14/7

للأمانىىة العطىىاء المتعلقىىة بهىىذه المزايىىدة هىىي ملىىك  والمخططىىات ووثىىائقجميىىع المسىىتندات  1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية/

 هجري هو المعمول به في العقد.التقويم ال 2/14/7
بىىالتعويض عمىىا تحملىىه مىىن  الأمانة/البلديىىةلىىي  لمقىىدم العطىىاء الحىىق فىىي الرجىىوع إلىىى  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضىىع هىىذه المزايىىدة للائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىىة وتعليماتهىىا التنفيذيىىة الصىىادرة  4/14/7

 هـ1441/  6/  29في  40152 كريم رقمال الساميبموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  1/8

  .الأمانة/البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة(خمسة وعشرون ( )25)مدة العقد  
 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
وفىى حالىة  ظيىر مدفوعىة الأجىرة ون هىذه الفتىرة مدة العقد للتجهيىز والإنشىاء  وتكى( %5)فترة يمنح المستثمر 

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. يعدم قيام المستثمر بالبدء ف
 

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8
 يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يوضح الجدول التالي:

 ت المعياريةالمعدلا

 مدرسة ابتدائية

مدرسة 
 متوسطة

 مدرسة ثانوية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة
 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد التلاميذ بالفصل
المساحة بالمتر المربع 

 للتلميذ
15 25 25 30 25 30 

 
 :للتلاميذ توفير المظلات 4/8
يجب توفير مساحة مظللة كافيىة داخىل سىور المدرسىة لنىزول وصىعود التلاميىذ الىذين يسىتخدمون  1/4/8

 الحافلات المدرسية.
يجب أن يراعى عند تصىميم وتنسىيق الفنىاء الىداخلي للمدرسىة أو مسىاحة انتظىار التلاميىذ لأوليىاء  2/4/8

باستخدام المظلات الصناعية  ءأمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلاميذ  سوا
 يجب أن تكون بعيدة عن سور المدرسة. يأو الأشجار  الت

  
 :تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

يراعىى عىدم إقامىة  نيجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدار  بصفة عامة ولمدار  البنات بصىفة خاصىة. بىأ
اطق القائمىة يمكىن العمىل علىى تحقيىق حالىة المنى ىمدار  البنىات  وفى ةمباني مرتفعة بجوار المدرسة  وخاص

 الخصوصية إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.
 :التجهيزات 6/8

أن تزود المدرسة بجميع التجهيزات والإمكانيىات التىي تيسىر أداء العمليىة التعليميىة  وتمكىن يحب  1/6/8
هم فىي تخىريج جيىل التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفة: رياضية  وترفيهية  ومعرفية  بما يسى

 .سوي  وخلق مواطن صالح
أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسائل التعليميىة الكافيىة  ومىزودة بأثىاث يتناسىب مىع عىدد يجب  2/6/8

 .الطلاب
 .من طلاب المدرسة في وقت واحد %5تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب يجب أن  3/6/8
 .يتناسب مع عدد الطلابأن تزود المدرسة بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يجب  4/6/8
تىىزود جميىىع المختبىىرات بمىىراو  قويىىة لشىىفط الهىىواء  وظىىرف ظىىاز لإجىىراء التجىىارب يجىىب أن  5/6/8

 .الكيميائية
 .يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلابيجب أن  6/6/8

 المدرسة:مقصف  7/8
 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/7/8
 عاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات اللازمة.يجب حصول جميع ال 2/7/8
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يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها  3/7/8
في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها  والمتعلقة بمبنى المقصىف 

التي يقدمها  والاشتراطات الواجب توافرها في العاملين  والشىروط الصىحية وشىروط ونظافته  والمواد 
 .النظافة  والمسئولية عن متابعة المقصف

 
 العيادة الطبية والإسعافات الأولية: 8/8

تىىزود المدرسىىة بعيىىادة طبيىىة مجهىىزة بىىالأدوات اللازمىىة ل سىىعافات الأوليىىة  وإجىىراء علىىى المسىىتثمر يجىىب 
 تحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. و الطبية الفحوصات

 
 :متطلبات المعوقين 9/8

ضىىرورة مراعىىاة الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلديىىة المتعلقىىة بىىالمعوقين والصىىادرة عىىن الإدارة العامىىة 
 .للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية

 
 مواقف السيارات: 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلك بمعدل موقف واحد لكل خم  تلاميذتوفير -
سىىهولة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإلىىى المواقىىف بحيىىث لا تعيىىق حركىىة المىىرور فىىي الشىىوارع -

 المحيطة.
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8

طالب فأكثر  فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المروريىة  400كان عدد تلاميذ المدرسة إذا 
الناتجىىىة عىىىن إقامىىىة المركىىىز التجىىىاري وذلىىىك مىىىن خىىىلال أحىىىد المكاتىىىب الاستشىىىارية الهندسىىىية المعتمىىىدة لىىىدى 

 .الأمانة/البلدية
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 12/8

أعمال الصيانة الدورية للمدرسة ومبانيهىا وأجهزتهىا المختلفىة  وكىذلك يجب على المستثمر أن يقوم ب 1/12/8
أجهىىىىزة وماكينىىىىات ومىىىىراو  التكييىىىىف  وأجهىىىىزة إطفىىىىاء ومكافحىىىىة الحريىىىىق  وخزانىىىىات ودورات 

 .المياه...الخ  والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة
ة أشهر( من مكتب هندسي معتمىد مىن تقريرا دوريا )كل ثلاث للأمانة /للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  2/12/8

 عن أعمال الصيانة التي تمت  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.   الأمانة/البلدية
يجىب علىى المسىتثمر أن يعمىل علىى تىأمين عىدد مىن الأفىراد المىدربين بكفىاءة علىى مواجهىة حىالات  3/12/8

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنىى فىي  الطوارئ  ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات
 حالات الطوارئ  والقيام بعمل الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.

يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسة عمىا هىو موضىح فىي الجىدول  4/12/8
 التالي:

 قة الاستيعابية للمدرسةعدد الأفراد المدربين حسب الطا
 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100
 3 200حتى  100أكثر من 
 4 300حتى  200أكثر من 
 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  
شخص أو جزء من 100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 المائة
 :الصحية بالاشتراطات الالتزام 13/8

 .المتحور كورونا  وفايرو(COVID-19) ب يتعلق فيما وتحديثاتها المحدثة الصحة وزارة لوائح تطبيق
 :المضافة القيمة 14/8

 الإيجىار إجمىالي من المقررة النسبة على محسوبة للأمانة /للبلدية المضافة الضريبة قيمة بسداد المستثمر يلتزم
 والتعليمىىات الأنظمىة حسىب المضىافة القيمىة نسىبة تحديىد ويىتم عليىه الاسىتثماري دالعقى يىتم إبىرام الىذي السىنوي
 سداد وقت في سدادها ويتم السعودية  العربية المملكة في المختصة الجهات الشأن وتقرره هذا في بها المعمول
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 السىنوي جىارالإي سىداد فىي التىأخير إجىراءات نفى  اتخىاذ يىتم فىي سىدادها التىأخير حىال وفىي السىنوي  الإيجار
 .العقد بنود حسب
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

لاحقىىه  وكىىذلك جميىىع يجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وم
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 
 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسمو  به أرضي ودورين. 1/2/9
طقىة فىي المن الأمانة/البلديىةالالتزام بنسب البناء والارتدادات على الشوارع المحيطة طبقا لما تحىدده  2/2/9

 الواقعة بها المدرسة.
يجىىب إقامىىة سىىور يحىىيط بالمدرسىىة بارتفىىاع لا يقىىل عىىن ثلاثىىة أمتىىار للبنىىين ولا يقىىل عىىن سىىتة أمتىىار  3/2/9

 لمدار  البنات  وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.

 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9
متىىر  100مىىن مسىىاحة الأرض بحىىد أقصىىى  %3تزيىىد عىىن  يسىىمح بعمىىل ظىىرف للحىىرا  بنسىىبة لا 5/2/9

 مربع.

يمكن تغطية الملاعىب أو فنىاء المدرسىة جهىة الجىار أو جهىة الشىارع بمظىلات بارتفىاع لا يزيىد عىن  6/2/9
ارتفاع السور  أما في الفراظات الداخلية فيكون الارتفاع حسب تعليمات البناء بالمنطقة  مع مراعىاة 

 من مساحة الأرض. %20ألا تقل المساحة المكشوفة عن 

يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصىل دراسىي وتىوفير مجمعىات ميىاه  7/2/9
 مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.

 يجب توفير دورات مياه للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل عشرة فصول دراسية. 8/2/9

 ائية:الإنشالاشتراطات  3/9
مىن قبىل جهىة متخصصىة فىي هىذا المجىال   الموقىع يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة مىن  .1

وأخىىذ نتىىائج هىىذه الاختبىىارات وتوصىىيات الجهىىة التىىي قامىىت بهىىا فىىي الاعتبىىار عنىىد إعىىداد التصىىميمات 
 الإنشائية.

إمكانيىة اسىتخدام عناصىر  أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسىلحة مىع .2
 من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
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يراعىىى فىىي التصىىميمات الإنشىىائية أن تأخىىذ فىىي الاعتبىىار تىىأثير الكىىوارث الطبيعيىىة مثىىل انهيىىارات التربىىة  .4
 والزلازل والسيول وظيرها.

 تفىىة مىىا يىىراه المهنىىد  المصىىمم مىىن ملاحظىىات هامىىة تشىىمل مكونىىاتىىدون علىىى المخططىىات الإنشىىائية كا .5
 الشىىدات  وطريقىىةومىىدة بقىىاء   والىىدك والترطيىىبوطىىرأ الخلىىط  والمسىىلحة الخلطىىات الخرسىىانية العاديىىة 

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
 اصيل والملاحظات الإنشائية.تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتف .6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات والمخططىات المعتمىدة  .7

 من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسىانات الأسىطح  عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو .8

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجىىب اسىىتخدام الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات والأمىىلا  فىىي جميىىع الخرسىىانات المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد  .9

ت وقلويىىات التربىىة  والتأكىىد مىىن أن الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيا
 مناسب  أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

فىىي حالىىة إدخىىال أيىىة تعىىديلات مسىىتقبلاً علىىى المشىىروع فإنىىه يلىىزم تقىىديم دراسىىة إنشىىائية ومعماريىىة لهىىذه  .10
علىى هىذه التعىديلات كافىة بنىود  سىرياستشىاري  وتيقوم بإعىدادها واعتمادهىا مكتىب هندسىي  التعديلات 

 .الأمانة/البلديةالاشتراطات الإنشائية  على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب
يجىىب اسىىتخدام مىىواد جيىىدة للعىىزل الحىىراري لمبىىاني المشىىروع واتبىىاع إرشىىادات كتيىىب العىىزل الحىىراري  .11

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
نهىا أصىوات عاليىة بالمشىروع مثىل صىالات لعىب الأطفىال  فيجىب اتخىاذ في حالة وجود أنشطة يصدر ع .12

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9
فولىىت  220/380فولىىت أو  220/127أن يكىىون تصىىميم الأعمىىال الكهربائيىىة علىىى أسىىا  أن جهىىد التغذيىىة  .1

 ذبذبة/ثانية. 60ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك  )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصىفات القياسىية السىعودية ونظىام التمديىدات الكهربائيىة  .2

الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحىدى المواصىفات 
 ول بها.العالمية المعم

الإعلانىات وإنىارة الموقىع العىام والمواقىف  الخىارج ولوحىاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنىى مىن  .3
 عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كما يجب عمل لوحات كهربائيىة  .4
 مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthلكهربائيىة لمخىارج القىوى مىن النىوع المىزود بحمايىة ضىد التسىرب الأرضىي للتيىار تكىون القواطىع ا .5
leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقى  والمحميىة ضىد  .6
 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:طلبات الكهربائية يجب تجهيز المبنى بالمت .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبيىىر  400ظرفىىة لمحىىولات شىىركة الكهربىىاء وذلىىك فىىي حالىىة تجىىاوز الحمىىل الكهربىىائي للمبنىىى عىىن  .د

علىىى مخطىىط تصىىميم  ومراعىىاة أن تكىىون فتحىىات التهويىىة ومىىداخل الغرفىىة جهىىة الشىىارع )يىىتم الحصىىول
 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فىي حىالات الطىوارئ ويمكىن  .8
 الآتية:أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 ترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال ف .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء اسىتخدام التيىار  .9
 يلي:م التأريض ما شمل نظايلى أن الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملىة للتيىار الكهربىائي مثىل مواسىير الميىاه الرئيسىية والمواسىير الظير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 ر القوى والإنارة وخلافه.تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائ .ج

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصىفات عالميىة  .10
 معتمدة.
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يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىىث يسىىهل توزيىىع التيىىار الكهربىىائي إلىىى عناصىىر  .11
 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

طوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  إضاءة ال .12
 مولد احتياطي(.

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصىفات والأصىول الفنيىة وبواسىطة شىركات  .1

 دسي استشاري معتمد.متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هن
يىتم تنفيىىذ أعمىىال المصىىاعد والسىىلالم المتحركىىة حسىب الأصىىول الفنيىىة المتعىىارف عليهىىا وبواسىىطة شىىركة  .2

 .المركزمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
ا تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشىغيل فىي أي وقىت عنىد انقطىاع التيىار الكهربىائي ويشىترط فيىه مى .3

 يلي:
ودوائىر مضىخات الميىاه  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل نىارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في  .ب

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السىعودية أو  .1

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا ،للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرهىا فىي خزانىات  .2

 الشرب، الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. مياه
 
 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9
استخدام مواد إنشاء وتشطيبات ظير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى مىن مىواد  .1

 مياه.ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات ال
يجب توفير مخىارج للطىوارئ طبقىا للمواصىفات التىي تحىددها إدارة الىدفاع المىدني علىى ألا يقىل عىرض  .2

 .المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج وتؤدي إلى ساحات للتجمع  ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق   ظام متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانتركيب ن .4

مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء حريىق يدويىة تىوزع علىى أمىاكن مناسىبة حسىب   الرش التلقىائي للميىاه
 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ة والميكانيكيىة وظيرهىا مىن التجهيىزات يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخىدمات الكهربائيى .5
 أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجرا  إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. تأمين طفايات حريق في الممرات من .8
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9
 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. .10
 في المدار  الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: .11
 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 

 ة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح.تأمين أطواأ نجا 

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .12
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المىدني ومىا يسىتجد عليهىا  .13

 (.3ملحق رقم )ـ  من تعديلات
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 والملاحقات رفقالم .
 (7/ 6عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج تقديم النموذج  10-1.

 
 .حفظه ౫ಋ                     أحد المسارحةرئيس بلدية محافظة سعادة / 

بمحافظة رظبتكم تأجير موقع في هـ   المتضمن  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 
أحد المسارحة بمحافظة موقع لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية )لتأجير لاستثماره أحد المسارحة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على  ،بإسكان رمادة 
 هذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.كافة الاشتراطات الخاصة ب

  التالي:حسب الأسعار الموضحة في الجدول أعلاه  ةع الموضحمواقنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

%( من  25قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )وتجدون برف
قيمة العطاء السنوي )ظير مشروط وظير قابل ل لغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف 

لمستندات المطلوبة في كراسة الشروط وكافة اكل خم  سنوات  %5كما نلتزم بزيادة العائد السنوي بنسبة الثاني( 
 .والمواصفات

 

 
 التاريخ                                                           الختم الرسمي                التوقيع
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ً الأجرة السنوية    رقما

  كتابةالأجرة السنوية 

  %15شامل الضريبة الأجرة السنوية 

  المؤسسة /اسم الشركة

  :رقم السجل التجاري

 بتاريخ:  :صادر من

  نوع النشاط

 وال:ــج  هاتف:

 البريدي: الرمز  بص. 

 العنوان:  فـاكـس
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 المخطط العام للموقع 10/2 

 )الرسم الكروكي للموقع(       
   
 
 
 



 
 
  
 

هلية نموذجية واصفات كراسة شروط وم جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا   26من  27الصفحة  بمحافظة العارضةلمزايدة تا 

 
 



 
 
  
 

هلية نموذجية واصفات كراسة شروط وم جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا   26من  28الصفحة  بمحافظة العارضةلمزايدة تا 
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: اطلع على .2

في 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ29/06/1441

 ة.الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروي .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 
 


